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ABSTRACT 
iGrowth iiand iidevelopment iiof iibanking iifrom iiyear iito iiyear iirapidly. 

iOne iiof iithe iidevelopments iiof iibanking iiis iithe iibirth iiof iiislamic 

ibanks. iiIslamic iibanks iiare iibanks iior iiinstitutions iithat iicarry iiout 

icentral iiactivities iiin iiaccordance iiwith iithe iiqur'an iiand iihadith, iiand 
irefer iito iisharia iiprinciples. iiIslamic iibanks iiare iifinancial iiinstitutions 

ithat iicollect iifunds iifrom iithe iipublic iiwith iisurplus iifunds iifor iifunds 

ideficit iicommunities iiwhich iiprohibits maghrib. One iiproduct iibased iion 
iprofit iisharing iiis iimusharaka. iiMusyarakah iiis iia iicooperation 

iagreement iibetween iitwo iior iimore iiparties iifor iia iiparticular 

ibusiness, iiwhere iieach iiparty iicontributes iifunds iiwith iian iiagreement 

ithat iithe iibenefits iiand iirisks iiwill iibe iishared iiin iiaccordance iiwith 
ithe iiagreement. iiIn iithis iiarticle, iiusing iiqualitative iimethods iifrom 

ivarious sources. The iiresult iiof iithis iiarticle iiis iithat iimusharaka, iilike 

imudharabah, iiis iia iipartnership-based iiislamic iifinancial iiinstrument. 
iHowever, iithe iinature iiand iiterms iiof iithe iitwo iifinancial iiinstruments 

iare iidifferent. iiAll iipillars iiand iiprovisions iiof iithe iimusharaka 

iagreement iias iistated iiin iithe iifatwa DSN-MUI NO.8/DSN-MUI/IV/2000 
iconcerning iimusyarakah iifinancing iialso iiapplies iito iimusyarakah 

imutanakish. iiTo iicarry iiout iimusyarakah iimutanaqishah, iiyou iimust 

ifirst iicomply iiwith iithe iiprovisions iicontained iiin iithe iimutanaqishah 

icontract. iiIf iithe iiparties iiare iito iicarry iiout iithe iiagreement ii(akad) 
istipulated, iithey iican iirequest iia iifailed iiwarranty iiin iiaccordance 

iwith iiexisting iiregulations. iiThe iiseizure iiof iithe iiguarantee iiitself iiis 

ia iiform iiof iiguarantee iithat iimust iibe iienforced iithrough iithe 
iconfiscation iimechanism iiaccording iito iithe iiletter iial-baqarah: ii283. 

 

Keywords: iiIslamic iiBank, iiMusyarakah iiMutanaqishah, iiSeizure iiof 
iiCollateral. 

 

ABSTRAK 

iPertumbuhan iidan iiperkembangan iiperbankan iidari iitahun iike 

itahun iipesatnya. iiSalah iisatu iiperkembangan iiperbankan iiadalah 

ilahirnya iibank iisyariah. iiBank iisyariah iiadalah iibank iiatau 

ilembaga iiyang iimenjalankan iikegiatan iipusat iisesuai iidengan iial 

iqur’an iidan iihadits, iidan iimengacu iipada iiprinsip-prinsip 

isyariah. iiBank iisyariah iimerupakan iilembaga iikeuangan iiyang 

imenghimpun iidana iidari iimasyarakat iisurplus iidana iikepada 

imasyarakat iidefisit iidana iiyang iimelarang iiadanya iimaghrib. 

iSalah iisatu iiproduk iiyang iiberbasis iibagi iihasil iiadalah 
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imusyarakah. iiMusyarakah iiadalah iiakad iikerjasama iiantara iidua 

ipihak iiatau iilebih iiuntuk iiusaha iitertentu, iidimana iimasing-

masing iipihak iimemberikan iikontribusi iidana iidengan kesepakatan 

ibahwa iikeuntungan iidan iiresiko iiyang iiakan iiditanggung 

ibersama iisesuai iidengan iikesepakatan. iiDalam iiartikel iiini, 

imenggunakan iimetode iikualitatif iidari iiberbgai iisumber. iiHasil 

idari iiartikel iiini iiadalah iimusyarakah, iiseperti iimudharabah, 

iadalah iiinstrumen iikeuangan iisyariah iiberbasis iikemitraan. 

iNamun, iisifat iidan iisyarat iidari iikedua iiinstrumen iikeuangan 

itersebut iiberbeda. iiSemua iipilar iidan iiketentuan iiperjanjian 

imusyarakah iisebagaimana iifatwa iidsn-mul iino. ii8/dsn-

mui/iv/2000 iitentang iipembiayaan iimusyarakah iijuga iiberlaku 

ibagi iimusyarakah iimutanaqisha. iiUntuk iimelaksanakan 

imusyarakah iimutanaqishah iiharus iiterlebih iidahulu iimematuhi 

iketentuan iiyang iiterdapat iidalam iiakad iimusyarakah 

imutanaqishah. iiJika iipara iipihak iiuntuk iimelakukan iiperjanjian 

i(akad) iiyang iiditetapkan, iimereka iidapat iimeminta iigagal 

igaransi iisesuai iidengan iiperaturan iiyang iiada. 

iiPerampasaniijaminan iiitu iisendiri iimerupakan iibentuk iijaminan 

iyang iiharus iiditegakkan iimelalui iimekanisme iipenyitaan imenurut 

iisurat iial iibaqarah:283. 
 

Kata Kunci: iiBank iiSyariah, iiMusyarakah iiMutanaqishah, iiSita 

iiJaminan 

 

 

PENDAHULUAN 

Pertumbuhan iidan iiperkembangan iiperbankan iidari iitahun iike iitahun 

iipesatnya. iiSalah iisatu iiperkembangan iiperbankan iiadalah iilahirnya iibank 

iisyariah. iiBank iisyariah iiadalah iibank iiatau iilembaga iiyang iimenjalankan 

iikegiatan iipusat iisesuai iidengan iial iiqur'an iidan iihadits, iidan iimengacu iipada 

iiprinsip-prinsip iisyariah (Hosen, 2009). iiBank iisyariah iimerupakan iilembaga 

iikeuangan iiyang iimenghimpun iidana iidari iimasyarakat iisurplus iidana iikepada 

iimasyarakat iidefisit iidana iiyang iimelarang iiadanya iIMAGHRIB (maisir, iigharar, 

iiharam, iiriba iidan iibathil). iiSemua iitransaksi iiperbankan iidimulai iidengan iiakad 

iiyang iisudah iidisepakati iioleh iikedua iibelah iipihak. iiPrinsip i“an iitaradin” 

iisangat iipenting iiuntuk iimenjaga iihubungan iibaik iidengan iipelanggan iidan 

iimenghindari iiadanya iisalah iisatu iipihak iiyang iimerugikan (Imronah, 2018). ii 

 i iBank iisyariah iimerupakan iilembaga iikeuangan iiyang iimenghimpun iidana 

iidari iimasyarakat iisurplus iidana iiuntuk iimasyarakat iidefisit iidana iiyang 

iimelarang iiMAGHRIB i(Maisir, iiGharar, iiHaram, iiRiba iidan iiBathil). iiSemua 

iitransaksi iiperbankan iidimulai iidengan iiakad iiyang iisudah iidisepakati iioleh 

iikedua iibelah iipihak. iiPrinsip i“antarodin” iisangat iipenting iiuntuk iimenjaga 

iihubungan iibaik iidengan iinasabah iidan iimenghindari iiadanya iisalah iisatu iipihak 
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iiyang iidirugikan. Dalam iihal iipembiayaan iibermasalahiipihak iibank iiperlu 

iimelakukan iipembiayaan, iisehingga iitidak iiakan iimenimbulkan iikerugian. 

Penyelamatan iiyang iidilakukan iiapakah iidengan iimemberikan iikeringanan 

iiberupa iijangka iiwaktu iiatau iiangsuran iiterutama iibagi iipembiayaan iimasalah 

iiatau iimelakukan iipenyitaan iibagi iipembiayaan iiyang iisengaja iilalai iiuntuk 

iimembayar. iiDalam iiproses iipenyitaan iibarang iijaminan iipada iipraktek iidi 

iilapangan, iiada iisaja iilembaga iikeuangan iiyang iitidak iisesuai iidengan iiaturan 

iiyang iiada. iiMulai iidari iiprosedur iipenyitaan iiyang iitidak iisesuai iihingga 

iiadanya iipemaksaan iidari iipihak iikreditur iiterhadap iidebitur iiyang iimenunggak. 

iiDalam iimasalah iimasalah iimasalah iipendekatan iipendekatan (Imronah, 2018). 

 ii Bank iiSyariah iimenyediakan iiberbagai iimacam iiproduk, iidi iiantaranya 

iipola iititipan (wadi‟ah iiyad iiamanah iidan iiwadiah iiyad iiad-dhamanah), iipola 

iikredit iiseperti iimudharabah iidan iimusyarakah, iipola iijual iibeli iiseperti 

iimurabahah, iisalam iidan iiistishna, iipola iisewa iiseperti iiijarah iidan iiijarah 

iimuntahiya iibittamlik, dan iipola iilainnya iiseperti iiwakalah, iikafalah iidan iiakad 

iirahn iiatau iigadai. iiSalah iisatu iiproduk iiyang iiberbasis iibagi iihasil iiadalah 

iimusyarakah. iiMusyarakah iiadalah iiakad iikerjasama iiantara iidua iipihak iiatau 

iilebih iiuntuk iisuatu iiusaha iitertentu, iidimana iimasing-masing iipihak iimemberikan 

iikontribusi iidana (amal atauikeahlian) iidengan iikesepakatan iibahwa iikeuntungan 

iidan iiresiko iiyang iiakan iiditanggung iibersama iisesuai iidengan iikesepakatan. 

iiAkad iimusyarakah iiini iitelah iiditerapkan iioleh iisemua iiperbankan iisyariah 

iimelalui iisistem iipembiayaan iiproyek iimaupun iimodal iiventura. 

 ii Menurut iifatwa iiDSN iiMUI iino.73 iitahun ii20085, iidiberlakukannya iiakad 

iiturunan iidari iimusyarakah, iiyakni iiakad iimusyarakah iimutanaqishah (Fitriani, 

2020). iiMusyarakah iimutanaqishah iiyang iidikenal iidengan iiistilah iiMMQ iiadalah 

iibentuk iikerjasama iiantara iidua iipihak iiatau iilebih iiuntuk iikepemilikan iisuatu 

iibarang iiatau iiaset. iiDimana iikerjasama iiini iiakan iimengurangi iihak iikepemilikan 

iisalah iisatu iipihak iisementara iipihak iilain iibertambah iikepemilikannya. 

iiPerpindahan iikepemilikan iiini iimelalui iimekanisme iipembayaran iiatas iihak 

iikepemilikan iiyang iilain. iiBentuk iikerjasama iiini iidengan iipihak iiyang iisalah 

iisatu iipihak iilain. iiMusyarakah iimutanaqishah iiadalah iibentuk iikerjasama iiantara 

iidua iipihak iiatau iilebih iiuntuk iikepemilikan iisuatu iibarang iiatau iiaset. iiDimana 

iikerjasama iiini iiakan iipengurangan iihak iikepemilikan iisalah iisatu iipihak 

iisementara iipihak iilain iibertambah iihak iikepemilikannya. iiPerpindahan 

iikepemilikan iiini iimelalui iimekanisme iipembayaran iiatas iihak iikepemilikan iiyang 

iilain. iiBentuk iikerjasama iiini iiberakhir iidengan iihak iisalah iisatu iipihak iilain 

(Lentera, 2022). 

 i iImplementasi iidalam iioperasional iiperbankan iisyariah iiadalah iimerupakan 

iikerjasama iiantara iibank iisyariah iidengan iinasabah iiuntuk iipengadaan iiatau 

iipembelian iisuatu iibarang ii(benda). iiDimana iiaset iibarang iitersebut iijadi iimilik 

iibersama. iiAdapun iibesaran iikepemilikan iidapat iiditentukan iisesuai iidengan 

iijumlah iimodal iiatau iidana iiyang iidisertakan iidalam iikontrak iikerja iisama 
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iitersebut. iiSelanjutnya iinasabah iiakan iimembayar iisejumlah iimodal atau dana 

iiyang iidimiliki iioleh iibank iisyariah. iiPerpindahan iikepemilikan iidari iiporsi iibank 

iisyariah iikepada iinasabah iiseiring iidengan iibertambahnya iijumlah iimodal 

iinasabah iidari iipertambahan iipertambahan iiyang iidilakukan iinasabah. iiHingga 

iiperiode iiberakhirnya iikepemilikan iisuatu iibarang iiatau iibenda iitersebut 

iisepenuhnya iimenjadi iimilik iinasabah. iiPenurunan iiporsi iikepemilikan iibank 

iisyariah iiterhadap iibarang iiatau iibenda iiberkurang iisecara iiproporsional iisesuai 

iidengan iibesarnya iikenaikan. 

 ii Selain iijumlah iiperiode iiyang iiharus iidilakukan iinasabah iiuntuk 

iimengambil iialih iikepemilikan, iinasabah iiharus iimembayar iisewa iibank iisyariah 

iihingga iiberakhirnya iibatas iikepemilikan iibank iisyariah. iisewa iidilakukan 

iibersamaan iidengan iipembayaran iiangsuran. iiPembayaran iimerupakan iibentuk 

iipengambilalihan iiporsi iikepemilikan iibank iisyariah. iiSedangkan iipembayaran 

iisewa iiadalah iibentuk iikeuntungan ii(fee) iibagi iibank iisyariah iiatas 

iikepemilikannya iiterhadap iiaset iitersebut. iisewa iimerupakan iibentuk iikompensasi 

iikepemilikan iidan iipembayaran iijasa iibank iisyariah (Rokhim, 2014). 

 ii Sita iijaminan iiatau iidisebut iidengan iiconservatoir iibeslag iiadalah iisita 

iiyang iidapat iidilakukan iioleh iiPengadilan iiatas iipermohonan iiPenggugat iiuntuk 

iimengajukan iibarang iiyang iisedang iidisengketakan (Hosen, 2001). iiPenyitaan 

iijaminan iimerupakan iijalan iiterakhir iiapabila iinasabah iisudah iibenar-benar iitidak 

iipunya iiitikad iibaik iiatau iisudah iitidak iilagi iiuntuk iimembayar iisemua iiutang 

iihutangnya. iiDalam iihal iiini, iisita iijaminan iidalam iiakad iimusyarakah 

iimutanaqishah iimenjadi iihal iiyang iiperlu iidiperhatian iidalam iiperspektif iiislam 

iiyang iiperlu iidikaji iilebih iilanjut. 

 

METODE PENELITIAN 

Data iiyang digunakan iidalam iitulisan iiini iibersumber iidari iipublikasi 

iiberbagai iijurnal iidan iibuku. iiSementara iialat iianalisis iiyang iidipakai iiadalah 

iideskriptif. iiStudi iikepustakaan, iibaik iiyang iiberasal iidari iibuku iiteks, iihasil 

iipenelitian, iimaupun iijurnal atau majalah iimerupakan iisumber iiyang iisangat 

iipenting, iibegitu iipula iidiskusi iidengan iiteman iiseprofesi iiguna iimempertajam 

iianalisisnya. iiMetodologi iiyang iidigunakan iidalam iikarya iitulis iiini iiadalah 

iikualitatif. ii 

 iSementara iialat nalisis iiyang iidipakai iiadalah iideskriptif. iiStudi 

iikepustakaan iiyang iidigunakan iiberasal iidari iibuku iiteks iimaupun iijurnal/majalah 

iidan iihasil iipenelitian iiyang iidianggap iirelevan iidengan iipenelitian iiini, iibegitu 

iipula iidiskusi iidengan iiteman iiseprofesi iiguna iimempertajam iianalisisnya yakni 

berdasarkan al-Qur’an dan al-Sunnah. 
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HASIL DAN PEMBAHASAN 

PENGERTIAN MUSYARAKAH 

 Musyarakah iisecara iibahasa iidiambil iidari iibahasa iiArab iiyang iitidak 

iitermasuk iicampur. iiDalam iihal iiini iimencampur iisatu iimodal iidengan iimodal 

iiyang iilain iisehingga iitidak iidapat iidipisahkan iisatu iisama iilain. iiSedangkan 

iisecara iiistilah iimusyarakah iiadalah iiakad iikerjasama iiantara iidua iipihak iiatau 

iilebih iiuntuk iisuatu iiusaha iitertentu iidi iimana iimasing-masing iipihak 

iimemberikan iikontribusi iidana iidengan iikesepakatan iibahwa iikeuntungan iidan 

iiakan iiditanggung iibersama iisesuai iidengan iikesepakatan. 

 Menurut iiDewan iiSyariah iiNasional, iiMusyarakah iiyaitu iipembiayaan 

iiberdasarkan iiakad iikerja iisama iiantara iidua iipihak iiatau iilebih iisuatu iiusaha 

iitertentu, iidimana iimemberikan iikontribusi iidana iidengan iiketentuan iibahwa 

iikeuntungan iidan iiresiko iiakan iibersama iisesuai iidengan iikesepakatan (DSN-

MUI).   Musyarakah iiadalah iiprodukikeuangan iisyariah iiyang iiberbasis 

iikemitraanisebagaimanaihalnya  Mudharabah. Musyarakah iditerjemahkan iidalam 

iibahasa iiinggris iidengan iikemitraan ii(kemitraan). iiIstilah iitersebut iitidak iispesifik 

karenaimudharabah iijuga iisuatu iikemitraan ii(kemitraan) (Rokhim, 2014).iLembaga-

lembaga keuanganiiIslamimenerjemahkannya dengan istilah “participation iifinancing” 

agar iidapat iilebih iimenggaris bawahi iisalah iisatu iiaspek iidari iiMusyarakah iiyang 

iiakan iidijelaskan iiselanjutnya. iiMusyarakah iidapat iiditerjemahkan iike iidalam 

iibahasa iiindonesia iidengan “kemitraan iipara iipemodal” ataui“perkongsian iipara 

iipemodal”. 

 ii IbniRusydimengartikan syirkah atau Musyarakah ituisebagai kerjasamaiantara 

duaipihak atauilebih iiuntuk iisuatu iiusaha iitertentu iidimana iisetiap iipihak 

iimemberikan iikontribusi iidana iidengan iikesepakatan iibahwa iikeuntungan iidan 

iirisiko iiakan iiditanggung iibersama iisesuai iidengan iikesepakatan (Rohmi, 2015). 

Syirkah iiini iidisepakati iioleh iikalangan iifuqaha iiakan iikebolehannya iiselama 

iimemenuhi iirukunnya, iiyaitu iiijab iidan iiqabul, iiuntuk iimemperjelaskan iibentuk 

iitransaksinya. 

 ii Musyarakah iimutanaqishah iimerupakan iiproduk iiturunan akadimusyarakah, 

iiyang iimerupakan iibentuk iiakad iikerjasama iiantara iidua iipihak iiatau iilebih. 

iiKata iidasar iimusyarakah iiadalah iisyirkah iiyang iiberasal iidari iikata iisyaraka 

iiyusyriku-syarkan-syarikan- i(syirkah), iiyang iiberarti iikerjasama, iiperusahaan iiatau 

iikelompok/kumpulan. iiMusyarakah iiatau iisyirkah iiadalah iikerjasama iiantara 

iimodal iidaniikeuntunganiSementara mutanaqishahiiberasalidari iikata iiyatanaqishu -

tanaqishtanaqishan-mutanaqishun yang berartiidikurangi secara bertahap (Sjahdeini, 

2014). 

 

KARAKTERISTIK 

 ii Semua iirukun iidan iiketentuan iiyang iiada iidalam iiakad iimusyarakah, 

iisebagaimana iifatwa iiDSN-MUI No.8/DSN-MUI/IV/2000iitentang 
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PembiayaaniiMusyarakahiMutanaqisah (Djamil, 2013). iSedangkan ciri iikhusus 

iimusyarakah iimutanaqishah iiadalah iisebagai iiberikut: 

a) Modal usaha dari paraiipihak (Bank Syariah atau Lembaga iiKeuangan 

iSyariahi[LKS]) iidan iinasabah) iiharus iidinyatakan iidalam iibentuk 

iihishshah.iTerhadapimodal usaha iitersebut iidilakukan iitajzi'atul 

iihishshahiiyaitu iimodal iiusaha iidicatat iisebagai iihishshah ii(porsi) iiyang 

iiterbagi iimenjadi iiunit-unit iihishshah. iiMisalnya modal iiusaha iisyirkah 

iidari iibank iisebesar ii80 iijuta iirupiah iidan iidari iinasabah iisebesari20 

jutairupiahi(modal iiusaha iisyirkah iiadalah ii100 iijuta iirupiah). iiBila iisetiap 

iiunit iihishshah iilayak iibernilai 1 juta iirupiah; iimaka iimodal iiusaha 

iisyirkah iiadalah ii100 iiunit iihishshah. 

b) Modal iiusaha iiyang iitelah iidinyatakan iidalam iihishshah iitersebut iitidak 

iiboleh iiberkurang iiefektif iiselama iiakad iiberlaku. iiSesuai iidengan iicontoh 

iipada iihuruf iia, iimaka iimodal iiusaha iisyirkah iidari iiawal iisampai iiakhir 

iiadalah ii100 iijuta iirupiahi(l00 iiunit iihishshah). 

c) Adanya iiwa ii'd ii(janji). iiBank iiSyariah/LKS iimeminjam iiuntuk iiseluruh 

iikeseluruhan iihishshahnya iisecara iikomersial iikepada iinasabah iidengan 

iibertahap; 

d) Adanya iiunit iihishshah iiSetiap iipenyetoran iiuang iioleh iinasabah iikepada 

iiBank iiSyariah/LKS, iimaka iinilai iiyang iijumIahnya iisama iidengan iinilai 

iiunit iihishshah, iisecara iisyariah iidinyatakan iisebagai iisatuan iihishshah 

iiBank iiSyariah/LKS iisecara iikomersial ii(naqlul iihishshah iibil ii'iwadh), 

iisedangkan iinilai iiyang iijumlahnya iilebih iidari iinilai iiunit iihishshah 

iitersebut, iidinyatakan iisebagai iibagi iihasil iiyang iimenjadi iihak iiBank 

iiSyariah/LKS (Sjahdeini, 2014). 

1. Ketentuan iiAkad 

 i iMusyarakah iiMutanaqishah iiUntuk iimenjalankan iimusyarakah 

iimutanaqishah iiterlebih iidahulu iiharus iimemperhatikan iiketentuan-

ketentuan iiyang iiterdapat iidalam iiakad iimutanaqishah (Iska, 2012), iisebagai 

iiberikut: 

a) Akad iiMusyarakah iiMutanaqishah iiterdiri iidari iiakad iiMusyarakah 

iiatau iiSyirkah iidan iiBai‟ i(Jual-beli) (Hosen, 2001). 

b) Dalam iimusyarakah iimutanaqishah iiberlaku iihukum iisebagaimana 

iidiatur iidalam iiFatwa iiDSN iiNo. ii08/DSN-MUI/IV/2000 iitentang 

iiPembiayaan iiMusyarakah, iiyang iipara iimitranya iimemiliki iihak 

iidan iikewajiban, iidiantaranya: 

1) Memberikan iimodal iidan iikerja iiberdasarkan iikesepakatan 

iakad. 

2) Memeperoleh iikeuntungan iiberdasarkan iinisbah iiyang 

iidisepakati iipada iisaat iiakad. 

3) Menanggung iikerugian iisesuai iidengan iiproporsi iimodal 

(Sjahdeini, 2014). 
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c) Dalam iiakad iiMusyarakah iiMutanaqishah, iipihak pertamai(salah 

iisatu iisyarik, iiLKS) iiwajib iimembayar iiuntuk iimenjual iiseluruh 

iihishshah-nya iisecara iibertahap iidan iipihak iikedua ii(syarik iiyang 

iilain, iinasabah) iiwajib. 

d) Jual iibeli iisebagaimana iidimaksud iidalam iihuruf iic iidilaksanakan 

iisesuai iikesepakatan. ii 

e) Setelah iiselesai iipelunasan iipenjualan, iiseluruh iihishshah iiLKS 

iisebagai iisyarik iiberalih iikepada iisyarik iilainnya ii(nasabah) (Hosen, 

2001). ii 

2. Rukun iiPembiayaan iiMusyarakah iiMutanaqisah 

 i iSebagai iisebuah iiperjanjian, iisyirkah iiatau iiperserikatan iiharus 

iimemenuhi iisegala iisyarat iidan iisyarat iiagar iiperjanjian iitersebut iisah iidan 

iimemiliki iiakibat iihukum iiseperti iiundang-undang iibagi iipihak iiyang 

iimengadakan. iiAdapun iiyang iimenjadi iirukun iisyirkah iimenurut iiketentuan 

iisyariat iiislam iiadalah iisebagai iiberikut ii: 

a) Sighat (lafadz iiakad), iiseseorang iidalam iimembuat iiperjanjian iiatau 

iisyirkah iipasti iiperusahaan iidalam iibentuk iitertulis iiberupa iiakta. 

iiSighat iipada iihakikatnya iiadalah iikemauan iipara iipihak iiuntuk 

iimengadakan iikerja iisama iidalam iimenjalankan iisuatu iiusaha. 

iiContoh iilafadz iiakadi“Aku iibersyirkah iidenganmu iiuntuk iiurusan 

iiini iiatau iiitu” iidan iipihak iilain iiberkata: ii“Telah iiaku iiterima” 

(Hasanuddin , 2018). 

b) Syarik iiadalah iimitra, iiyakni iipihak iiyang iimelakukan iiakad 

iisyirkah ii(musyarakah). iiOrang iiyang iimengadakan iiperjanjian 

iiperserikatan iiharus iimemenuhi iisyarat iiyaitu, iibahwa iimasing-

masing iipihak iiyang iihendak iimengadakan iiperjanjian iiharus iisudah 

iidewasa ii(baligh), iisehat iiakalnya iidan iiatas iikehendaknya iisendiri. 

c) Hishshah iiadalah iiporsi iiatau iibagian iisyarik iidalam iikekayaan 

iimusyarakah iiyang iibersifat iimusya. iiDalam iiperjanjian 

iimusyarakah iisetiap iisyarik iimemiliki iiporsi iiatau iibagian iimasing-

masing iidalam iimenyetorkan iimodal iiatau iidananya iisesuai iidengan 

iikesepakatan iibersama (Dzubyan, 2019). 

d) Musya iiadalah iiporsi iiatau iibagian iisyarik iidalam iikekayaan 

iibersama iimusyarakah iisecara iinilai iidan iitidak iidapat iiditentukan 

iibatas-batasnya iisecara iifisik. 

e) Pokok iipekerjaan, iisetiap iiperserikatan iiharus iimemiliki iitujuan 

iiatau iikerangka iikerja ii(home iiwork) iiyang iijelas, iiserta 

iidibenarkan iimenurut iisyariah. iiUntuk iimenjalankan iipokok 

iipekerjaan iiini iitentu iisaja iipihak iiyang iiada iiharus iimemasukkan 

iibarang iimodal iiatau iisaham iiyang iitelah iiditentukan (Munif , 2016). 

 

3. Syarat iiPembiayaan iiMusyarakah iiMutanaqishah 
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  iiDalam iiakad iimusyarakah iimutanaqishah iiterdapat iiunsur 

iikerjasama ii(syirkah) iidan iiunsur iisewa ii(ijarah). iiKerjasama iidilakukan 

iidalam iihal iipenyertaan iimodal iiatau iidana iidan iikerjasama iikepemiikan. 

iiSementara iisewa iimerupakan iikompensasi iiyang iidiberikan iisalah iisatu 

iipihak iikepada iipihak iilain. iiKetentuan iipokok iiyang iiterdapat iidalam 

iimusyarakah iimutanaqishah iimerupakan iiketentuan iipokok iikedua iiunsur 

iitersebut (Sjahdeini, 2014). iiMaka iisyarat iipelaksanaan iiakad iisyirkah 

iiadalah iisebagai iiberikut: 

a) Masing-masing iipihak iiharus iimenunjukkan iikesepakatan iidan 

iikerelaan iiuntuk iisaling iimemahami. 

b) Antar iipihak iiharus iisaling iimemberikan iirasa iidengan iiyang iilain 

c) Dalam iicampuran iihak iimasing-masing iidalam iikepemilikan iiobyek 

iiakad iitersebut. 

d) Akad iimusyarakah iimutanaqishah iidapat iidi-ijarah-kan iikepada 

iisyarik iiatau iipihak iilain. 

e) Jika iiaset iimusyarakah iimenjadi iiobjek iiijarah, iimaka iisyarik 

ii(nasabah) iidapat iimenyewa iiaset iitersebut iidengan iinilai iiujrah 

iiyang iidisepakati. 

f) Keuntungan iiyang iidiperoleh iidari iiujrah iitersebut iisesuai iidengan 

iinisbah iiyang iitelah iidisepakati iidalam iiakad, iisedangkan iikerugian 

iiharus iiberdasarkan iiproporsi iikepemilikan. iiNisbah iikeuntungan 

iidapat iimengikuti iiperubahan iiproporsi iikepemilikan iisesuai 

iikesepakatan iipara iisyarik. 

g) Kadar iiatau iiUkuran iiatau iibagian iiatau iiporsi iikepemilikan iiaset 

iiMusyarakah iisyarik ii(LKS) iiyang iiberkurang iiakibat iipembayaran 

iioleh iisyarik ii(nasabah), iiharus iijelas iidan iidisepakati iidalam iiakad. 

h) Biaya iiperolehan iiaset iiMusyarakah iimenjadi iibeban iibersama 

iibiaya iiciptaan iimilik iipembeli (Nugroho, 2018). 

Kemudian iiyang iiberkaitan iidengan iiunsur iisewa, iiketentuan iipokoknya iimeliputi: 

a) Rukun iidan iiSyarat iiIjarah: 

1. Sighat iiIjarah, iiyaitu iiijab iidan iiqabul iiberupa iipernyataan iidari 

iikedua iibelah iipihak iiyang iiberkontrak, iibaik iisecara iilisan 

iimaupun iidalam iibentuk iilain. 

2. Pihak-pihak iiyang iiberakad: iiterdiri iiatas iipemberi iisewa iiatau 

iipemberi iijasa ii(mu‟jir) iidan iipenyewa iiatau iipengguna iijasa 

ii(musta‟jir). 

3. Ujrah iiatau iifee, iimerupakan iibonus iiyang iididapatkan iibank 

iisyariah iidari iiperjanjian iimusyarakah iimutanaqishah iisesuai 

iidengan iikesepakatan iibersama. 

4. Barang iiatau iibenda iiyang iidisewakan iiyang iimenjadi iiobjek iiakad 

iisewa (Sirait, 2020). 
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 iBesaran iisewa iiharus iijelas iidan iidapat iidiketahui iikedua iibelah 

iipihak. iiDalam iisyirkah iimutanaqishah iiharus iijelas iibesaran iiangsuran 

iidan iibesaran iisewa iiyang iiharus iidibayar iinasabah (Soraya, 2022). iiDan 

iibatasan iiwaktu iipembayaran iimenjadi iisyarat iiyang iiharus iidiketahui 

iikedua iibelah iipihak. iiHarga iisewa, iibesar iikecilnya iiharga iisewa, iidapat 

iiberubah iisesuai iikesepakatan. iiDalam iijangka iiwaktu iitertentu iibesar-

kecilnya iisewa iidapat iidilakukan iikesepakatan iiulang iiketentuan-ketentuan 

iiinilah iiyang iiada iipada iimusyarakah iimutanaqishah iiyang iiselama iiini iidi 

iipraktekkan iidi iiperbankan iisyariah. 

 

KELEBIHAN iiDAN iiKELEMAHAN 

 Keuntungan iiyang iididapat iidari iipenerapan iimusyarakah iimutanaqishah 

iisebagai iiberikut: 

1) Baik iipihak iinasabah iimaupun iibank iisyariah iisama-sama iimemiliki 

iiaset iisebagai iiobjek iiperjanjian iisehingga iikedua iipihak iiakan 

iiberusaha iiuntuk iimenjaga iiaset-aset iitersebut 

2) Terdapat iiketentuan iiuntuk iihasil iiyang iiakan iiditerima iioleh iikedua 

iibelah iipihak iiuntuk iimargin iisewa iiyang iidisepakati iipada iiaset 

iitersebut 

3) Jika iidisetujui iioleh iikedua iipihak iimaka iiharga iisewa iidapat iidiubah 

iisesuai iidengan iiwaktu iiyang iidisepakati iidengan iitetap iimengikuti 

iiharga iipasar 

4) Risiko iibiaya iikeuangan iidapat iidiminimalisir iiketika iiterjadi iiinflasi 

iiserta iiketika iikenaikan iisuku iibunga iipasar iidi iiperbankan 

iikonvensional 

5) Fluktuasi iidari iibunga iipasar iibank iikonvensional iiserta iifluktuasi iiharga 

iiakibat iiinflasi iitidak iimemengaruhi (Mutyara, 2022). 

 ii Sedangkan iikelemahan iidari iimusyarakah iimutanaqishah iisangat 

iiminimum iinamun iisangat iimempengaruhi iidalam iipengambilan iikeputusan 

iimana iipembayaran iiyang iidirasakan iioleh iinasabah iipada iitahun iipertama 

iiakan iiterasa iisangat iiberat. iiSelain iiitu, iiakan iiada iipembebanan iiseperti 

iiketika iimelakukan iitransaksi iiatau iikarena iipajak (Razak, 2013). 
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BAGAN iMUSYARAKAH iMUTANAQISHAH 

 

 
Keterangan: i 

a. iNegoisasi iangsuran idan isewa i 

b. iAkad ikerjasama i 

c. iBeli ibarang, ibisa ibank iatau inasabah i 

d. iMendapat iberkas idan idokumen i 

e. iNasabah imembayar iangsuran isewa i 

f. iLembaga ikeuangan isyariah imenyerahkan ihak ikepemilikannya. i 

 Ada ibeberapa itahapan idalam ipembiayaan imusyarakah imutanaqishah 

iuntuk ipengadaan isuatu ibarang, iyakni: i 

Tahap ipertama, iNasabah imengajukan ipermohonan ikepada ibank 

iuntuk imenjadi imitra idalam ipembiayaan/pembelian isuatu ibarang iyang 

idibutuhkan inasabah idengan imenjelaskan idata inasabah, idiantaranya 

iberkaitan idengan ipendapatan iperbulan inasabah, isumber ipengembalian 

idana iuntuk ipelunasan ikewajiban inasabah, iserta imanfaat idan itingkat 

ikebutuhan inasabah iatas ibrang itersebut. iPengajuan ipermohonan idilengkapi 

idengan ipersyaratan iadministratif ipengajuan ipembiayaan iyang iberlaku ipada 

imasing-masing ibank idan itelah iditentukan idalam ipembiayaan isyariah. 

iTahap ikedua, iPetugas ilembaga ikeuangan isyariah ibiasa idisingkat iLKS 

iakan imenganalisa ikelayakan inasabah iuntuk imendapatkan ibarang itersebut 

isecara ikualitatif iatau ikuantitatif. iTahap iketiga, iApabila ipermohonan 

inasabah ilayak idisetujui ioleh ikomite ipembiayaan, imaka iLKS imenerbitkan 

isurat ipersetujuan ipembiayaan i(offering iletter) iyang ididalamnya iadalah i(a) 

iSpesifikasi ibarang iyang idisepakati, i(b) iHarga ibarang, i(c) iJumlah idana 

ibank idan idana inasabah iyang idisertakan, i(d) iJangka iwaktu ipelunasan 

ipembiayaan, i(e) iCara ipelunasan i(model iangsuran), i(f) iBesarnya iangsuran 

idan ibiaya isewa iyang idibebankan inasabah (Hosen, 2012). 

Tahap ikedua, iApabila inasabah imenyetujui ipersyaratan iyang 

idicantumkan idalam ioffering iletter itersebut, imaka ipihak iLKS idan/atau 
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inasabah idapat imenghubungi idistributor iagen iuntuk iketersediaan ibarang 

itersebut isesuai idengan ispesifikasinya. i 

Tahap iKetiga, iKemudian iyang iterakhir idilakukan iakad 

imusyarakah imutanaqishah ianatara iLKS idan inasabah iyang imemuat 

ipersyaratan ipenyertaan imodal i(kemitraan), ipersyaratan isewa imenyewa idan 

isekaligus ipengikatan ijaminan iberupa ibarang iyang idiperjualbelikan itersebut 

iserta ijaminan itambahan ilainnya. iPenyerahan ibarang idilakukan ioleh 

idistributor/agen ikepada iLKS idan inasabah, isetelah iLKS idan inasabah, 

imelunasi iharga ipembelian ibarang ikepada idistributor/agen. iSetelah ibarang 

iditerima iLKS idan inasabah, ipihak iLKS iakan imelanjutkan imenyerahkan 

ibarang itersebut ikepada ipihak inasabah idengan imenerbitkan isurat itanda 

iterima ibarang idengan ipenjelasan ispesifikasi ibarang iyang itelah idisepakati. 

contoh iberikut: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Misalkan ipenjual irumah ihendak imenjual irumahnya idi iharga 

iRp.100,000,000. iDan iada iseorang ipembeli iB iyang iingin imembeli irumah 

itersebut idengan imengajak iBank iA iuntuk ibermitra imelalui iakad iMM. 

iMaka ikontrak ipertama iyang idilakukan iadalah idimana iBank iA iharus 

imengadakan iperjanjian ikemitraan i(Musyarakah) idengan ipembeli iB iuntuk 

imembeli irumah. iMisalkan iBank iA imembeli irumah idengan iharga 

iRp.80,000,000 idan ipembeli iB imembayar irumah itersebut ipada iharga 

iRp.20,000,000. iMaka iproporsi ikepemilikan irumah itersebut iadalah i80% 

iBank iA, idan i20% iadalah ikonsumen. iDan isetiap ibulannya, ipembeli iB 

iakan imelakukan ipembelian ikepemilikan idari iBank iA isebesar iRp.500,000. 

i 

Kontrak iyang iberikutnya iadalah ikontrak iIjarah idiantara iBank iA 

idengan ipembeli iB, idimana ipembeli iB imelakukan ipembayaran isewa 

ikepada iBank iA isetiap ibulannya, imisalkan ipada iharga iRp.500,000. iDari 

iRp.500,000 iini, iakan idibagi iberdasarkan iproporsi ikepemilikan. iJika 

iproporsi iBank iA80%, imaka idari iuang isewa iyang ipertama, ibank iakan 
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imendapat iupah isewa isebesar iRp. i400,000. iDan ikonsumen iakan imendapat 

iRp. i100,000, idengan iproporsi ikepemilikan ihanya i20% (Hosen, 2014). 

 

SYARAT iiDAN iiKETENTUAN iiSITA iiJAMINAN 

1) Adanya iiPengajuan iiPermohonan iiPenyitaan. 

 ii Penyitaan iimungkin iidapat iidilakukan iitanpa iisyarat-syarat iiyang 

iitelah iiada iidan iisesuai iidengan iiperaturan iiyang iiberlaku. iiNamun iisyarat 

iisyarat iisyarat iiitu iicukup iidan iisempurna iiapabila iitidak iiada iialasan-

alasan iipenyitaan. iiSyarat iipenyitaan iiharus iimelalui iipermohonan iisita 

iikepada iihakim. iiHakim iitentunya iiakan iimempelajari iipermohonan iisita 

iitersebut iisesuai iidengan iitata iicara iipengajuan iipermohonan iiyang 

iiberlaku. iiSyarat iipenyitaan iiberdasarkan iipermintaan iisita iimerupakan iihal 

iiyang iimendasar, iisebab iihakim iiakan iimenjatuhkan iisita iijika iitidak iiada 

iiinisiatif iidari iipenggugat iiyang iimengajukan iipermohonan iisita. 

2) Memenuhi iitenggang iiwaktu iipengajuan iisita. 

 i iTenggang iiwaktu iipengajuan iisita iiadalah iisampai iibatas iiwaktu 

iipengajuan iisita iidapat iidiajukan iidan iikepada iiinstansi iipengadilan iimana 

iisaja iipengajuan iisita iijaminan iiyang iidibenarkan iioleh iihukum. 

iiPenetapan iitenggang iiwaktu iipengajuan iipermohonan iisita iidiatur iidalam 

iiPasal ii261 iiayat ii1 iiRbg. iiMemperhatikan iikekuatan iitersebut iiselain 

iimenentukan iiwaktu iipengajuan iisita, iinamun iijuga iibanyak iipermasalahan 

iitentang iiinstansi iitempat iipengajuan iisita (Saat, 2013). iiMenurut 

iiketentuan-undang, iipengajuan iipermohonan iisita iidapat iidilakukan ii: 

a. Selama iiputusan iibelum iiditetapkan iiatau iiselama iibelum 

iiberkekuatan iihukum. iiMenurut iiPasal ii261 iiayat ii1 iiRbg, 

iiketentuan iitenggang iiwaktu iiini iiyang iitidak iidibenarkan iikarena 

iihukum iiyaitu iiputusan iibelum iiakan iidijatuhkan iiatau iiselama 

iiputusan iibelum iimemperoleh iikekuatan iihukum iitetap. iiJadi 

iiputusan iiperkara iibelum iidiputuskan iioleh iihakim iiatau iiselama 

iiputusan iibelum iimemiliki iikekuatan iihukum iiyang iitetap, iimasih 

iiterbuka iihak iidan iikesempatan iiuntuk iimengajukan iipermohonan 

iisita. ii 

b. Dalam iiPasal ii261 iiayat ii1. iijuga iiada iiketentuan iiyang iiberbunyi 

ii“selama iiputusan iiyang iiakan iidijatuhkan”. iiMakna iikalimat iiini 

iiterbatas iipada iiruang iilingkup iipemeriksaan iisidang iiPengadilan. 

iiSehingga iijika iiproses iipemeriksaan iidi iiinstansi iipengadilan 

iimasih iiberlangsung, iimaka iidapat iidiajukan iipermohonan iisita 

(Subky, 2017). 

c. Atau iiselamat iiputusan iibelum iidapat iidieksekusi. iiDalam iiPasal 

ii261 iiayat ii1 iiRbg iijuga iiberisi iiketentuan iiyang iiberbunyi 

ii“selama iiputusan iibelum iidapat iidieksekusi ii(dilaksanakan)”. 

iiSelama iiputusan iibelum iidapat iidilaksanakan iimengandung iiarti 
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iiyuridis iiselama iiputusan iiyang iibersangkutan iibelum iimemperoleh 

iikekuatan iihukum iiyang iitetap 

3) Terdapat iialasan iiyang iimendasar. 

  iiPermohonan iisita iiyang iitelah iidimohonkan iitadi iiseharusnya 

iidisempurnakan iidengan iiadanya iialasan iisita. iiSangat iimeyakinkan iisekali 

iihakim iimau iimengabulkan iisita iiapabila iitidak iidibarengi iidengan iisuatu 

iialasan iisita iiyang iikuat. iiMengingat iisangat iieksepsionalnya iisifat iisita 

iiatau iipenyitaan, iimaka iihakim iiharus iibenar-benar iimengamati, 

iimemperhatikan, iiserta iimenimbang iialasan iisita iitersebut iidengan iiteliti. 

iiJangan iisampai iimeminta iisita iiitu iidikabulkan iitanpa iimengkaji 

iipengabulan iitersebut iidengan iialasan iiyang iitidak iidibenarkan iioleh 

iihukum. iiMemang iisecara iitegas iiundang-undang iimemberi iihak iidan 

iikewenangan iikepada iihakim iiuntuk iiharta iikekayaan iiatau iiharta 

iiterperkara iimilik iitergugat iisesuai iidengan iiPasal ii261 iiRbg iijo. iiPasal 

ii206 iiRbg, iinamun iihakim iiharus iiteliti iidan iicermat iidalam iipengabulan 

iiterhadap iipermintaan iisita. iiIni iikarena iisita iisangat iieksepsional iisekali 

iisifatnya (Zabri, 2018). ii 

 

MEKANISME iiPELAKSANAAN 

Tahapan iiPelaksanan iiSITA iiadalah iisebagai iiberikut ii: 

1. Persiapan iiSebelum iiMelaksanakan iiSITA (Sianturi, 2017). 

a. Memperlajari iidan iimemahami iiPenetapan iiKetua iiMajelis iitentang 

iiobyek iiyang iiakan iidisita 

b. Merencanakan iidan iimenentukan iihari iidan iipelaksanaan iisita; 

c. Pelaksanaan iipenghitungan iitentang iibiaya iiproses iidan iibiaya iisita, 

iimeliputi iibiaya iipemberitahuan iikepada iipihak, iiupah-upah, iibiaya 

iisewa iikendaraan, iiserta iibiaya iiPNBP; 

d. Menyiapkan iiberita iiacara iipelaksanaan iisita iisesuai iidengan iijumlah 

iiobyek iiyang iiakan iidisita; 

e. Persiapan iiperalatan iiyang iidapat iimembantu iipelaksanaan iisita. 

f. Mengadakan iikoordinasi iidengan iipihak-pihak iiterkait iijika 

iidiperkirakan iiobyek iisita iidampak iibagi iimasyarakat (Devi, 2019). 

2. Pelaksanaan iiSITA 

a. Jurusita iiberangkat iike iitempat iiobyek iisita iibersama ii2 iisaksi, 

iiberkoordinasi iidengan iipejabat iikelurahan atau desa, iipihak 

iikeamanan iidan iipenggugat. 

b.  iiJurusita iimembacakan iipenetepan iiperintah iisita iidi iitempat 

iiobyek iisita/Tergugat. 

c. Penggugat iiwajib iisecara iijelas iidan iisatu iipertemuan iiterhadap 

iibarang iiyang iiakan iidisita; 

d. Jurusita iimeneliti iidengan iiseksama iiterhadap iibarang-barang iiyang 

iimenjadi iiobyek iisita iidan iidicocokkan iisatu iisama iijenis iidan 
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iibentuk iibarang iiyang iitertulis iidalam iipenetapan iisita iidan 

iikeadaan iibarang iisenyatanya (Kultsum, 2021). 

e. Jurusita iimembacakan iiberita iiacara iipeletakan iisita iiatas iibarang-

barang iiyang iiakan iimenjadi iiobyek iisita iilalu iimenetapkan 

iiketerjaminannya iitersita atau tergugati (ditandatangani iibersama ii2 

iiorang iisaksi) (Rorong, 2018). 

f. Jurusita iimenitipkan iipengawasan iiterhadap iibarang-barang iitersita 

iitersebut iikepada iipejabat iikelurahan atau desa iiyang iihadir iiagar 

iitidak iidialihkan iikepada iiorang iilain. 

g. Jika iiobyek iisita iiberupa iibarang iibergerak, iimaka iipenyimpanan 

iidapat iidilakukan iidi iitempat iiyang iipatut, iitetapi iipenjagaan iidan 

iipenguasaan iibarang iitersebut iitetap iidi iitangan iitergugat (Andriani, 

2022). 

3. Setelah iiPelaksanaan iiSITA 

a. Jurusita iimembuat iiberita iiacara iipenyitaan iilalu iimelaporkan 

iipelaksanaannya iikepada iiPanitera iidan iiKetua iiMajelis iidengan 

iimenyaksikan iiberita iiacara iisita iisekaligus iipetugas iipencatat 

iiregister iisita (Syamsudin, 2012). 

b. Jurusita iimendaftarkan iiinformasi iiacara iisita iikepada iikepolisian 

iisetempat (barang iisita iiberupa iimotor),iatauiBadaniPertanahan 

Nasional setempati(barangisitaiberupaiitanah iibersertifikat), iiatau 

iiKelurahan atau Desa iisetempat ii(obyek iisita iitanah iiyang iibelum 

iibersertifikat). iipendaftaran iiberita iiacara iitersebut iimenyebutkan 

iihari, iitanggal, iijam iidan iitahun (hakim, 2019). 

c. Jurusita iiMemerintahkan iipejabat iipenerima iipendaftaran iiuntuk 

iimengumumkan iipengumuman iisita iiagar iidiketahui iiumum iidan 

iipihak iike ii3i(ps. ii227 ii(3) iiJO.198; ii199 iiHIR/ps.261 iijo.213; 

ii214 iiRBg) (Masud). 

 

 

PERSPEKTIF iiHUKUM iiISLAM 

Jika dalam akad transaksi musyarakah mutanaqishah terjadi wanprestasi yang 

dapat merugikan salah satu atau beberapa pihak itu sangat menyalahi aturan yang telah 

disepakati bersama, maka hal tersebut tidak sesuai dengan syariat lslam, sebagaimana 

dalam al-Qur’an (Syamsul, 2018). 

ايَُّهَا الَّذِيۡنَ اٰمَنوُۡا هَلۡ ادَلُُّكُمۡ عَلٰى تِجَارَةٍ تُ  نۡ عَذاَبٍ الَِيۡمٍ يٰٰۤ نۡجِيۡكُمۡ م ِ  
 iiWahai orang-orang yang beriman! Maukah kamu Aku tunjukkan suatu perdagangan yang 

dapat    menyelamatkan kamu dari azab yang pedih.” i(QS. iShaff: 10) 

 

Al-Qur'an iiSurat iial-Ma'idah Ayat ii1: 

ا اوَْفوُْا باِلْعقُوُْدِِۗ احُِلَّتْ لكَُمْ بهَِيْمَةُ الْْنَْعاَمِ الَِّْ مَا يتُْلٰى عَليَْ  كُمْ غَيْرَ مُحِل ِى يٰٰٓايَُّهَا الَّذِيْنَ اٰمَنوُْٰٓ
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َ يحَْ  يْدِ وَانَْتمُْ حُرُم ِۗ انَِّ اللّٰه كُمُ مَا يرُِيْدُ الصَّ  
 

  Hai iiorang iiyang iiberiman! iiPenuhilah iiakad-akad iiitu. iiternak iidihalalkan 

iibagimu, iikecuali iiyang iiakan iiditentukan, iidengan iitidak iimenghalalkan 

iiberburu iiketika iikamu iiberihram (haji iiatau iiumrah). iiSesungguhnya iiAllah 

iimenetapkan iihukum iisesuai iidengan iiyang iiDia iikehendaki.” i(QS. iAl-

Ma’idah:1) 

Hadis iiriwayat iiAbu iiDaud iidariiAbu iiHurairah, iiRasulullah iiSAW iiberkata: 

إنَِّ اللهَ تعَاَلىَ يَقوُلُ : أنَاَ ثاَلِث  الشَرِيكَينِ مَالَم يَخُن أحََدهُمَُا صَاحِبهَُ، فإَذِاَخَانَ أحََدهُمَُا 

 صَاحِبهَُ خَرَجتُ مِن بيَنهِِمَا
Aku iiadalah iipihak iiketiga iidari iidua iiorang iiyang iibersyarikat iiselama 

iisalah iisatu iipihak iitidak iiberasal iidari iipihak iilain. iiJika iisalah iisatu iipihak 

iitelah iiberkhianat, iiAku iikeluar iidari iimereka.”(HR. iAbu iDaud) 

 

Hadis iiNabi iiriwayat iiTirmidzi iidari ii‘Amr iibin ii‘Auf: 

ا أوَْ أحََلَّ حَرَامًا وَالمُسْلِمُونَ عَلىَ  ََ مَ حَلََلَ لْحُ جَا ئزِ  بيَنَ المُسْلِمِيْنَ إلَِّْ صُلْ حًا حَرَّ الصُّ

مَ حَلََلًْ أوَْأحََلَّ حَرَا مًا شَرْطًا حَرَّ  شُرُوطِهِم إلَِّْ
ii“Perdamaian iidapat iidilakukan iidi iiantara iikaum iimuslimin iikecuali 

iiperdamaian iiyang iimengharamkan iiyang iihalal iiatau iimenghalalkan iiyang 

iiharam; iidan iikaum iimuslimin iidengan iisyarat-syarat iimereka iikecuali iisyarat 

iiyang iimengharamkan iiyang iihalal iiatau iimenghalalkan iiyang iiharam.” 

(Hakim, 2009). 

 

Menurut Kaidah iFiqh Pada iidasarnya, iisemua iibentuk iimuamalah iiboleh 

iidilakukan iikecuali iiada iidalil iiyang iimengharamkannya. Kami iipernah 

iimenyewankan iitanah iidengan ii(membayar) iihasil iipertaniannya; iimaka, 

iiRasulullah iimelarang iikami iimelakukan iihal iitersebut iidan iimemerintahkan iiagar 

iikami iimenyewakannya iidengan iiemas iiatau iiperak" (Kusparyono, 1998) sesuai 

dengan Al-Qur’an iiSurat iial-Zukhruf ii[43], iiayat ii32: 

ا بعَْضَهُمْ اۙ وَرَفعَْنَ يٰوةِ الدُّنْيَ مْ فىِ الْحَ شَتهَُ عِيْ اهَُمْ يقَْسِمُوْنَ رَحْمَتَ رَب كَِِۗ نحَْنُ قسََمْناَ بيَْنهَُمْ مَّ 

ا يَجْمَعوُْنَ ب كَِ خَيْر  مَتُ رَ رَحْ فَوْقَ بعَْضٍ درََجٰتٍ لِ يتََّخِذَ بعَْضُهُمْ بعَْضًا سخُْرِيًّا ِۗوَ  مَّ   مِ 
i“Apakah iimereka iiyang iimembagi-bagikan iirahmat iiTuhanmu? iiKami iitelah 

iimenentukan iiantara iimereka iipenghidupan iimereka iidalam iikehidupan iidunia, 

iidan iiKami iitelah iimeninggikan iisebagian iidari iisebagian iiyang iilain, iiagar 

iisebagian iimereka iidapat iimerusak iisebagian iiyang iilain. iiDan iirahmat iiTuhanmu 

iilebih iibaik iidari iiapa iiyang iimereka iikumpulkan. (QS.Al-Zukhruf) 

Al-Qur’an iiSurat iial-Qashash ii[28], iiayat ii26: 

أجَْرْتَ الْقوَِيُّ الْْمَِيْنُ اسْتَ  قاَلَتْ احِْدٰىهُمَا يٰٰٓابََتِ اسْتأَجِْرْهُ اۖنَِّ خَيْرَ مَنِ  i 
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Dan isalah iseorang idari ikedua i(perempuan) iitu iberkata, i“Wahai iayahku! 

iJadikanlah idia isebagai ipekerja i(pada ikita), isesungguhnya iorang iyang ipaling ibaik 

iyang iengkau iambil isebagai ipekerja i(pada ikita) iialah iorang iyang ikuat idan idapat 

idipercaya.” i(QS. iAl-Qashah: 26) 

 

I Lembaga iiperbankan iiadalah iiindustri iiyang iisangat iidiatur, iiperbankan 

iisyariah iiyang iidilindungi iioleh iirambu-rambu iihukum iipositif iisistem 

iioperasional iibank iisyariah iijuga iierat iidengan iihukum iiAllah, iiyang 

iipelanggarannya iiberakibat iipada iikemadharatan iidi iidunia iidan iiakherat. iiOleh 

iikarena iiunik-nya iiperaturan iiyang iimemagari iiseluruh iitransaksi iiperbankan 

iisyariah iitersebut, iidalam iikajian iiini iiakan iidicoba iidibahas iimengenai 

iipelaksanaan iiakad iiterutama iimusyarakah iimutanaqishah iiyang iidapat 

iidilaksanakan iidi iibank iisyariah. iKajian iiini iidilakukan iidengan iimelihat 

iipenyesuaiannya iidengan iihukum iipositif iidi iiIndonesia, iyaitu iihukum iiperdata 

iiKUH iiPerdata iidan iiHukum iiIslam (Tambunan, 2022). iSandaran iihukum iiIslam 

iipada iipembiayaan iimusyarakah iimutanaqishah, iipada iisaat iiini, iidapat 

iidisandarkan iipada iiakad iimusyarakah ii(kemitraan) iidan iiijarah ii(sewa) karena iidi 

iidalam iiakad iimusyarakah iimutanaqishah iiterdapat iiunsur iisyirkah iidan iiunsur 

iiijarah. iiJika iimusyaraah iimutaaqishah iitidak iidapat iiditerima iioleh iinasabah 

iidalam iijangka iiwaktu iiyang iiditentukan, iimaka iisalah iisatu iijalan iikeluar iiuntuk 

iimenghindari iikerugian iidari iipihak iibank iiawal iidengan iimelakukan iisita 

iijaminan (Nababan, 2016). Dasar iihukum iiuntuk iijaminan iidapat iidilihat iididalam 

iiAl-Qur’an QS. iiAl iiBaqarah 

قْبوُضَة  ۖ فإَنِْ أمَِنَ بعَْضُكُم بعَْضًا فَلْيؤَُد ِ ٱلَّ  ن  مَّ ذِى وَإنِ كُنتمُْ عَلىَٰ سَفرٍَ وَلمَْ تجَِدوُا۟ كَاتبِاً فَرِهَٰ

َ رَبَّهُۥ ِۗ وَلَْ تكَْتمُُ  نتَهَُۥ وَلْيتََّقِ ٱللََّّ ُ بمَِا ٱؤْتمُِنَ أمََٰ دةََ ۚ وَمَن يكَْتمُْهَا فإَنَِّهُٰۥٓ ءَاثِم  قَلْبهُُۥ ِۗ وَٱللََّّ هَٰ وا۟ ٱلشَّ

 تعَْمَلوُنَ عَلِيم  
Artinya: ii“Jika iikamu iidalam iiperjalanan ii(dan iibermu'amalah iitidak iisecara 

iitunai) iisedang iikamu iitidak iimemperoleh iiseorang iipenulis, iiMaka 

iihendaklah iiada iitanggungan iiyang iidipegangi(oleh iiyang iiberpiutang). 

iiakan iitetapi iijika iisebagian iiAnda iimempercayai iisebagian iiyang iilain, 

iimaka iihendaklah iiyang iidipercayai iiuntuk iimenunaikan iiamanatnya 

ii(hutangnya) iidan iihendaklah iiia iibertakwa iikepada iiAllah iiTuhannya; 

iidan iijanganembunyikanlah iikamu ii(para iisaksi) iiMeny iipersaksian. 

iidan iiBarangsiapa iiyang iimenyembunyikannya, iiMaka iiSesungguhnya 

iiia iiadalah iiorang iiyang iitidak iiberdosa; iidan iiAllah iiMaha 

iimengetahui iiapa iiyang iikamu iikerjakan”. ii(QS. iiAl iiBaqarah: ii283) 

 

 

 

KESIMPULAN 
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Musyarakah iMutanaqishah imerupakan ipraktek iyang iberkembang idi 

iLembaga iKeuangan iSyariah iyang idigunakan ioleh inasabah idalam irangka 

imemiliki isebuah iasset iproperti ibaik irumah, iruko iatau irukan. iDalam iprakteknya 

itransaksi iini imerupakan isebuah itransaksi imulti iakad i(al-‘uqud ial’murakkabah) 

iyang ididalamnya iterhimpun itiga iakad iyaitu iakad isyirkah iantara iLKS idan 

inasabah iuntuk imembeli iasset, iakad iijarah iuntuk inasabah iyang imenyewa iasset 

itersebut, idan iakad ijual ibeli ikarena inasabah isecara ibertahap imembeli iporsi 

ikepemilikan ibank ihingga iakhirnya inasabah imemiliki iasset itersebut isecara ipenuh. 

iAdapun ibagi ihasil idari iuang isewa iasset iyang idiperuntukkan ioleh inasabah 

idigunakan inasabah iuntuk imembeli iporsi ikepemilikan iLKS iatas iasset itersebut. 

iAda iperbedaan ipendapat idi ikalangan iulama imengenai ihukum imulti iakad, iada 

iyang itidak imembolehkan idengan iberdasarkan ibeberapa ihadits inabi iyang 

imelarang idua itransaksi idalam isatu itransaksi, iada ipula iyang imembolehkan 

idengan ipendapat ibahwa iIllat idari ilarangan ihadits itersebut iadalah imelarang idua 

itransaksi idalam isatu itransaksi iyang ididalamnya iterdapat iunsur igharar, ihillah 

iriba, imengandung iunsur iriba, idan iakibat ihukum imasing imasing iakad 

ibertentangan isatu isama ilain. I Sehingga iapabila ipraktek imulti iakad itidak iada 

iunsur itersebut imaka imulti iakad itersebut idiperbolehkan, iKombinasi itiga iakad 

idalam iMusyarakah iMutanaqishah imempunyai ikedudukan iyang ijelas iterhadap 

iobjeknya, imempunyai iakibat ihukum iyang ijelas iuntuk imasing-masing iakadnya 

iterhadap iobjeknya idan itidak iterdapat iketidak ijelasan idan ipertentangan iakibat 

ihukum iakad iterhadap iobjek iakadnya. iMusyarakah iMutanaqishah imerupakan 

imulti iakad iyang iterdiri idari itiga iakad iyang iterkumpul imenjadi isatu iakad iyang 

iberbeda ihukum iatas isatu iobjek i(al-‘uqud ial i-mujtami’ah) iyang ipelaksanaan 

imasing imasing iakadnya ibergantung ipada ikesempurnaan iakad iyang ilainnya, 

idalam iartian iakad ikedua idan iketiga imerespon iakad ipertama i(al-‘uqud ial i-

mutaqabilah). 
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